Ortsgemeinde Bollendorf

Bebauungsplan 'An der L1, 1. Anderung’
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I Legende

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8§1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,3 Grundflachenzahl GRZ
TH Berg < 6,00m Traufhdhe (bergseitig erschlossen) als H6chstmal}

TH Tal <7,00m Traufhodhe (talseitig erschlossen) als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

Baugrenze

-— Stellung der baulichen Anlagen

Hauptversorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—o—o—o0— Erdkabel unterirdisch (1m Schutzstreifen)

Planungen, Nutzungsreglungen, MalRhahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

@ Erhalt Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

bekanntgemacht.

Der Beschluss wurde am 14.08.2008 ortsuiblich
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Hoéhenlinie
Schnitt B-B Schnitt C-C
* nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung * nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung
Katastervermerk Ortsiibliche Bekanntmachung des Beteiligung der Offentlichkeit (§§ 13 (2) Nr. 2 sowie (3) Priifung der Stellungnahmen durch Abwagung der
Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) Satz 1 BauGB nach § 3 (2) BauGB) und der Behorden offentlichen und privaten Belange (§ 3 (2), § 4 (2),
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (§§ 13 (2) Nr. 3 § 1 (7) und § 1a (2) Satz 3 BauGB)
und Bezeichnungen mit dem Liegen-schaftskataster Der Gemeinderat hat am 15.07.2008 gemaR sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 4 (2) BauGB) _ L
Ubereinstimmen. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Der Gemeinderat hat am 16.12.2008 die fristgerecht
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Gemeinderat hat am 15.07.2008 beschlossen, den vorgebrachten Stellungnahmen gemaft § 2 (2), § 3 (2),
Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung geman § 4 (2) BauGB gepriift.

§ 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 22.08.2008
bis einschliellich 22.09.2008 ausgelegen. Diese wurde
am 14.08.2008 ortslblich bekanntgemacht.

Die von der Planung bertihrten Behérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 19.08.2008 gemaf § 2 (2) und § 4 (2) BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

als Satzung beschlossen worden.

Bollendorf, den 08.04.2009
gez.

Hermann Schmitz, Ortsblirgermeister

(Siegel)

Bebauungsplanes werden beurkundet.

Bollendorf, den 08.04.2009
gez.

Hermann Schmitz, Ortsblirgermeister

Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

(Siegel)

Bitburg, den 16.02.2009 Bollendorf, den 08.04.2009 Irrel, den 08.04.2009 Bollendorf, den 08.04.2009 Bollendorf, den 08.04.2009
gez. (Siegel) gez. (Siegel) gez. (Siegel) gez. (Siegel) gez. (Siegel)
i. A. Christopher Allport, Vermessungs- und Katasteramt Hermann Schmitz, Ortsblrgermeister H.-M. Brohl, Hermann Schmitz, Hermann Schmitz, Ortsbirgermeister
Birgermeister Ortsbirgermeister
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB) Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB)
Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 24 GemO und Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die
§ 10 BauGB durch den Gemeinderat am 16.12.2008 Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des § 10 (3) BauGB angeordnet. Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-

stunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.04.2009
ortsblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Bollendorf, den 08.04.2009 Bollendorf, den 24.04.2009
gez. (Siegel) gez. (Siegel)
Hermann Schmitz, Ortsbirgermeister Hermann Schmitz, Ortsburgermeister

I Textfestsetzungen

Im Folgenden sind ausschlieBlich die Textlichen Festsetzungen aufgefiihrt, die im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ‘An der L1’ geéndert, er-
ganzt und/ oder redaktionell angepasst werden. Alle sonstigen Textlichen Festset-
zungen haben weiterhin Bestand und sind der Planurkunde zum Bebauungsplan
‘An der L1’ zu entnehmen.

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone wird fur

das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:
WA1c, WA2
= Alilgemeine Wohngebiete gem. § 4i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNvVO

Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind :

1. Anlagen fir Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone tber die
Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO und die H6he der baulichen Anlagen
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemaf} § 18 BauNVO Uber die Begrenzung der
Traufthdhe festgesetzt.

Die Traufhohe (TH) ist dabei definiert als die Differenz zwischen der Héhenlage des jewei-
ligen Bezugspunkts und der Héhenlage der Schnittkante zwischen den AulRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks - bzw. den AuRenflachen der Attika bei Flachdachern - und der
Oberkante der Dachhaut.

Bei beidseitig geneigten (zusammengesetzten) Pultdachern sind die beiden aul3enliegen-
den, niedrigeren Traufen mal3geblich. Die maximale Gebaudehoéhe ist hierbei - wie bei Da-
chern mit First - durch die vorgeschriebene maximale Dachneigung begrenzt. Bei einseitig
geneigten Pultdachern gelten die festgesetzten Traufthdhen fir beide Traufen.

Teilbereich WA1c:

Fir talseitig der jeweiligen ErschlieSungsstralie gelegene Gebaude (ErschlieBung des Ge-
baudes von der Bergseite her = WA1c) gilt: Die bergseitige, strallenzugewandte Traufhdhe
darf - bezogen auf die Oberkante der hdchsten an das jeweilige Baugrundstiick angren-
zenden erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache (=Bezugspunkt) - eine Hohe von

3,00 m nicht unterschreiten und eine Héhe von 4,00 m nicht Gberschreiten. Die talseitige,
strallenabgewandte Traufhdhe darf - bezogen auf die hdchste an die talseitige Gebaude-
fassade unmittelbar angrenzende naturliche Gelandeoberflache (= Bezugspunkt) - 7,00 m
nicht Gberschreiten.

Teilbereich WA2:

Hier gelten die gleichen Festsetzungen, wie im Teilbereich WA1c. Allerdings darf hier die
talseitige, strallenabgewandte Traufhdhe - bezogen auf die hdchste an die talseitige Ge-
baudefassade unmittelbar angrenzende natirliche Gelandeoberflache (= Bezugspunkt) -
9,00 m nicht Uberschreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern sind pro auf
eigenem Grundstiick errichteter Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zulassig.

Im WAZ2 sind pro Wohngebaude maximal 3 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern sind
pro auf eigenem Grundstuck errichteter Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND-PFALZ

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Fir Hauptbaukdrper sind nur beidseitig geneigte Dacher in Form von Sattel-, Kriippelwalm
und Pultdachern sowie einseitig geneigte Pultdacher zulassig. Im WA 1c und im WA 2 sind
fur Hauptbaukdrper dartiber hinaus Flachdacher zulassig.

Fir Garagen und Nebengebaude sind zusatzlich auch Flachdacher zulassig.

Nebenfirstrichtungen sind zulassig bis zu einer Lange von zwei Drittel des Hauptffirstes.
Dachuberstande dirfen 0,50 m nicht Gberschreiten.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung betragt fir Hauptgebaude 10° bis 45° . Im WA 1c, im WA 2, bei
Nebengebauden und Garagen durfen diese Werte bis hin zum Flachdach unterschritten
werden.

Dacheindeckung

Die Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbetonsteinen der
Farbbereiche schwarz, dunkelgrau, braun und ziegelrot zu decken. Glanzende Materialien
sind unzuldssig; engobierte (matt lackierte) Ziegel sind zulassig.

Fir untergeordnete Teilbereiche, wie z.B. Dachrandeinfassungen, Gaubeneinfassungen,
Kaminverkleidungen, Vordacher ist die Verwendung von Zink- bzw. Titanblech und Kupfer
zulassig.

Flachdacheindeckungen und Dachbegriinungen sind zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) dirfen in Dach-
flachen integriert werden.

l Nutzungsschablone (Beispiel)

Satzung

I Rechtsgrundlagen

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.l S.2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaunutzungsverordnungBauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
d. Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL.I S.466).

3. 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) insbes.
die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage PlanzV 90 u. DIN 18003.

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F.
vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.04.2008 (BGBI. | S. 686).

5. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) i.d.F. vom 28.09.2005 (GVBI.2005, S. 387).

6. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105).

7. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.153),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2008, (GVBI. S. 79, 81).

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470).

9. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.10.2007 (GVBI. S. 191).

10. Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 398,401).

11. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (BGBI. | S. 3245), zuletzt geadndert durch Art. 2 GV. 10.05.2007
(BGBI. | S. 666).
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